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VIERNHEIM

GARAGENPARK VIERNHEIM




EINZELGARAGE-XXL

Grof3e: HbAhe 4,50 m
Kaufpreis: 75.000,- €
Miete: 325- € mtl.
Afa: 5%

Zins: 40%-5%
Tilgung: 1%-2%

Erforderliches Eigenkapital: 6.000 €

Unsere Finanzierungspartner erstellten |hnen gerne ein
maflBgeschneidertes Finanzierungsangebot. Sie werden Uber-
rascht sein, wie gering die monatliche Rate ausfallt.

XXL
GARAGEN

Garagen stellen eine ideale Anlageform unter den Immobilien dar.
Durch minimale Kosten, geringe Instandhaltung und die hohe Nach-
frage bieten sie attraktive Rendite- und Stabilitat.



MUSTERBERECHNUNG

— Finanzierung Einzelgarage

AUSGABEN EINNAHMEN

Zinsen 4,0 % -248 € Miete 325 €
Tingung 1,5 % 95 € Steuervortell 75 €
Verwaltung -6 €
Instandhaltung -6 €

-355 €

Monatlicher UberschB3 45,00 €

In der Berechnung wurde eine verheiratete Person mit einem zu vers-
teuernden Einkommen von 60.000 € angenommen, ohne Berucksichti-
gung der Kirchensteuer.

EIGENKAPITALRENDITE 25%

Diejahrliche Eigenkapitalrenditeergibtsich naherungsweisefurdie Dau-
er des Betrachtungszeitraums, wenn das Objekt nach Ablauf des Betra-
chtungszeitraums zum angenommenen Verkaufspreis verkau wurde.
Dieser entspricht dem Anschaffungswert (Kaufpreis ohne Nebenkosten)
unter Berucksichtigung der eingegebenen Preissteigerung. Die Eigen-
kapitalrendite wird nach der Methode des internen Zinsful3es berech-
net. Als anfangliche Investition berucksichtigt werden das Eigenkapital,
ggf. der verbleibende Finanzierungsbedarf sowie einmalige Einzahlun-
gen in Finanzierungen wie Fondsanlagen oder Bausparvertrage. Fur
die Dauer des Betrachtungszeitraums wird die Liquiditat nach Tilgung
berucksichtigt. Zum Ende des Betrachtungszeitraums wird ein Erlos
durch den Verkauf zum aktuellen Wertunter Abzug des noch offenen
Darlehens angenommen.



ENTDECKEN SIE DIE SMARTE KAPITAL-
ANLAGE: GARAGEN MIT ZUKUNFTS-
POTENZIAL!

INVESTIEREN SIE CLEVER IN GARAGEN
UND PROFITIEREN SIE VON EINER
STABILEN RENDITE!

GARAGEN ALS KAPITALANLAGE SIND
AUSSERST BEGEHRT.






RENTABLES INVESTMENT

Die Nutzung von Garagen als Immobilienanlage bietet zahlreiche Vorteile.
Zum einen fallen nur minimale Strom- und gar keine Heizkosten an, was
die Kostenbelastung erheblich reduziert. Daruber hinaus sind Beschwer-
den von Mietern oder ein Unterhaltsstau auf3erst unwahrscheinlich, da Ga-
ragen in der Regel weniger komplexe technische Systeme aufweisen als

Wohngebaude.







LAGE

Der Standort Viernheim bietet eine
ideale Lage fur GroBraumgaragen und
ist strategisch gut positioniert, um eine
breite Palette von Kunden in seinem
Einzugsgebiet zu bedienen.

Viernheim ist eine Stadt in der Met-
ropolregion Rhein-Neckar in Hessen,
Deutschland. Dank seiner zentralen
Lage protiert Viernheim von einer her-
vorragenden Anbindung an verschie-
dene Verkehrswege, darunter Autobah-
nen und HauptstraBen.

Die Nahe zu groBeren Stadten wie
Mannheim, Ludwigshafen und Heidel-
berg macht Viernheim zu einem |ver-
kehrstechnisch gunstigen und leicht
zuganglichen Standort.

Angesichts der vielfaltigen Moglichkei-
ten und Vorteile, die eine GroBraumga-
rage bietet, ist es nicht Uberraschend,
dass die Nachfrage in der Region hoch
ist. Die Stadt Viernheim hat 44.094 Ein-
wohner.

Das Einzugsgebiet von Viernheim ist
jedoch vielgroBer. Es umfasst Teile der
Landkreise BergstraBe, Darmstadt-
Dieburg, Heidelberg und 'Rhein-Ne-
ckar-Kreis. Die Gesamtbevolkerung des
Einzugsgebiets betragt etwa 300.000
Menschen.

DIE PERFEKTE

sustadtan.
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“IM GARAGENPARK VIERNHEIM SETZEN WIR
AUF UMWELTBEWUSSTE LOSUNGEN UND
ERMOGLICHEN IHNEN DIE NACHRUSTUNG
IHRER GARAGEN MIT SOLARENERGIE”"
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.~ GARAGENPARK

GERINGER
ARBEITSAUFWAND

Die Verwaltung von Garagen gestaltet sich auBerst unkompli-
ziert und erfordert keine speziellen Vorkenntnisse. Komplizier-
te Nebenkostenabrechnungen entfallen in der Regel, da die
Nebenkosten entweder pauschal auf alle Mieter verteilt oder
bereits in den Mieteinnahmen enthalten sind. Zudem erfordert
die Garage im Allgemeinen nur geringe Instandhaltungs- und
Sanierungsaufwendungen, da sie lediglich aus einer Zufahrt,
vier Wanden und einem Tor besteht.

Die meisten Reparaturen und SanierungsmaBnahmen sind
dementsprechend minimal.

Der Verwaltungsaufwand fur Garagen ist ebenfalls Gberschau-
bar. Aufgrund dieser einfachen Handhabung entscheiden sich
viele unserer Kunden dafur, ihre Garagenanlagen selbst zu ver-
walten. Wir bieten jedoch auch die komplette Verwaltung an.

EINFACHES MIETRECHT

Die Hauptuberlegung bei Garagen bezieht sich darauf, ob das
Fahrzeug sicher in einer Garage untergebracht werden muss
oder ob es auf der StraBe stehen kann. In diesem Zusammen-
hang sind die Bestimmungen des Gewerberechts relevant. Bei
Bedarf kann das Mietverhaltnis unkompliziert beendet wer-
den, und die Garage steht zur Neuvermietung zur Verfligung.
Es ist wichtig zu betonen, dass ausschlieBlich die im Mietver-
trag festgelegten Regelungen Gultigkeit besitzen.




GROSSRAUM-GARAGEN

INTERESSANTE
RENDITE

Es ist gangig, Brutto-Renditen zwischen 3-7 % bei Garagen zu ver-
zeichnen. Wenn Sie die Rendite berechnet haben, kbnnen Sie davon
ausgehen, dass diese bei Garagen in der Regel stabil Gber die Jahre
hinweg bleibt. Das Gewerbemietrecht ermdéglicht zudem eine flexib-
le Anpassung der Mieten nach Bedarf. Im Laufe der Zeit kbnnen da-
her Mieterhéhungen vorgenommen werden, die sich direkt positiv
auf die Rendite auswirken.

GARAGENPARK EIN RENTABLES

INVESTMENT

Die Nutzung von Garagen als Immobilienanlage bietet zahlreiche
Vorteile. Zum einen fallen nur minimale Strom- und gar keine Heiz-
kosten an, was die Kostenbelastung erheblich reduziert. Dartber hi-
naus sind Beschwerden von Mietern oder ein Unterhaltsstau auBBerst
unwahrscheinlich, da Garagen in der Regel weniger komplexe tech-
nische Systeme aufweisen als Wohngebaude.

Ein weiterer positiver Aspekt ist, dass Mietausfalle selten zu beflrch-
ten sind. Da die Nachfrage nach Garagen haufig grof3 ist, kobnnen
Vermieter meist schnell neue Mieter finden, falls ein Mieter auszieht
oder kundigt. Dies gewahrleistet eine kontinuierliche Einnahme-
quelle und verringert das Risiko von Leerstanden.

Ein weiterer Pluspunkt ist, dass bei der Vermietung von Garagen in
der Regel keine Nebenkostenabrechnung erstellt werden muss. Dies
vereinfacht die Verwaltung der Immobilie erheblich und reduziert
den administrativen Aufwand.

Zusammenfassend lasst sich sagen, dass Garagen eine ideale Anla-
geform unter den Immobilien darstellen. Durch minimale Kosten, ge-
ringe Beschwerde- und Instandhaltungsrisiken, seltene Mietausfalle
und die hohe Nachfrage bieten sie attraktive Rendite- und Stabilitat.







